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1. Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinden sollen Bauleitplane aufstellen, wenn dies fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Grund-
satz des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs).

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans (ehemaliges Flurstiick 71) ist im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Bra/5 b ,Angenthoer Sud“ als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz“ mit dem Zusatz , Typ ,B' mit Bodenmo-
dellierung” festgesetzt. Nachdem nunmehr auf dem ndrdlich an-
grenzenden gemeindeeigenen Flurstiick 70 ein 6ffentlicher Kinder-
spielplatz errichtet wurde, steht das Flursttick 243 fur Wohnnutzun-
gen zur Verfugung. Auf dem benachbarten Flurstiick 244 wurde
durch die Burggemeinde Briiggen ein Versickerungsbecken ange-
legt.

Fur die geplante Wohnbebauung auf dem Flurstiick 243 wurde ein
stadtebauliches Strukturkonzept erarbeitet. Stéadtebaulich ist diese
Planung aufgrund der Lage zwischen der vorhandenen Bebauung,
dem Spielplatz und dem Larmschutzwall entlang der Bundes-
straRe 221 sinnvoll und naheliegend. Der Realisierung stand je-
doch zuvor die Darstellung eines Allgemeinen Freiraum- und Agr-
arbereichs im Gebietsentwicklungsplan Dusseldorf (GEP 99) ent-
gegen.

Inzwischen ist der Regionalplan Disseldorf (RPD) mit der Darstel-
lung eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) in Kraft getreten.
Damit sind die Voraussetzungen erfillt, um die geplante Wohnbe-
bauung auf der Ebene der Bauleitplanung zu ermdglichen.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Fortfiihrung des an-
grenzenden Siedlungsquartiers und Komplettierung der wohnbau-
lichen Entwicklung am ndérdlichen Siedlungsrand der Ortslage An-
genthoer. Darlber hinaus soll eine planungsrechtliche Sicherung
des vorhandenen Versickerungsbeckens als Abwasserbeseiti-
gungsanlage erfolgen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans liegt nordwestlich der Ortslage Angenthoer im Ortsteil Bracht.
Er umfasst eine ca. 0,7 ha grol3e Flache, bestehend aus den Flur-
sticken 243 und 244 in der Gemarkung Bracht, Flur 26.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt
- im Norden durch einen 6ffentlichen Kinderspielplatz,
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- im Osten durch einen derzeit nicht durch Kfz zu befahrenden
Weg zwischen Tulpenweg und dem landwirtschaftlichen Weg
Mevissenfeld,

- im Siden durch den Tulpenweg und

- im Westen durch den Larmschutzwall entlang der Bundes-
stralRe 221

Die genaue Abgrenzung ist in der Planzeichnung eindeutig zeich-
nerisch festgesetzt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Burgge-
meinde Briiggen ist der raumliche Geltungsbereich der Anderung
des Bebauungsplans Uberwiegend als Griunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz® dargestellt. Im Westen besteht eine Dar-
stellung als forstwirtschaftliche Flache bzw. Wald.

Damit ist die Anderung des Bebauungsplans nicht aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwicklungsfahig. Es ist eine
Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese erfolgt
im Wege der Berichtigung im Zuge der Anderung des Bebauungs-
plans. Nach der Berichtigung des Flachennutzungsplans wird der
Bereich als Wohnbauflache dargestellt werden.

4. Ortliche Situation

Das Plangebiet ist derzeit eine Uberwiegend gering bewachsene,
im Zentrum von einzelnen Baumen bestandene Wiesenbrache.
Ostlich und sidlich schlieRt sich die gering verdichtete Wohnbe-
bauung der Ortslage Angenthoer mit Einzel- und Doppelhausern
an. Westlich verlauft ein Larmschutzwall entlang der Bundes-
stral3e 221, der im sudlichen Verlauf die vorhandene Wohnbebau-
ung vor dem Verkehrslarm der Umgehungsstral3e schitzt. Auf der
anderen Seite der BundesstralRe 221 schlieRen sich eine Baum-
schule und dahinter der offene Landschaftsraum mit land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen an. Nordlich des Plangebiets be-
finden sich ein o6ffentlicher Kinderspielplatz sowie ein Bolzplatz. In
Richtung Nordwesten schlieRen sich im weiteren Verlauf landwirt-
schaftliche Nutzflachen, das Gewerbegebiet Holtweg und die Be-
bauung des Ortsteils Bracht an. Fir den Kfz-Verkehr erfolgt die Er-
schlieBung derzeit Uber den sudlich angrenzenden Tulpenweg.
Zwischen diesem und dem landwirtschaftlichen Weg Mevissenfeld
verlauft ein derzeit nicht durch Kfz zu befahrender Fuf3- und Rad-
weg, der auch den nérdlich gelegenen Spielplatz erschliel3t.
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5. Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Planung sieht die Errichtung von zehn freiste-
henden zweigeschossigen Einfamilienhausern vor. lhre Anord-
nung ist in zwei in Ost-West-Richtung gestaffelten Nord-Sud-Ge-
baudefluchten mit jeweils funf Gebauden geplant. Dabei soll sich
die Ostliche Flucht zu dem vorhandenen Ful3- und Radweg ausrich-
ten. Das sudliche Gebaude der westlichen Flucht ist mit Orientie-
rung zum Tulpenweg geplant. Fur die tbrigen Gebéaude ist die Er-
richtung eines ErschlieBungsstichwegs vom Tulpenweg vorgese-
hen. Der vorhandene Ful3- und Radweg und der geplante Erschlie-
Bungsstichweg sollen ausgebaut werden, um die verkehrliche Er-
schlieBung der Geb&aude zu sichern. Sie sind entsprechend ihrem
vorgesehenen Charakter verkehrsberuhigter Wohnwege als
Mischverkehrsflachen geplant. Fir den Ausbau des Ful3- und Rad-
wegs ist dabei zwischen Tulpenweg und Einmindung des Erschlie-
Bungsstichwegs eine Breite von ca. 8,0 m vorgesehen. Nordlich
davon soll er eine Breite von ca. 4,5 m erhalten. Der geplante Er-
schlieBungsstichweg ist bis zu einer zentral zwischen der geplan-
ten Wohnbebauung vorgesehenen Wendeanlage fir Abfallsam-
melfahrzeuge mit ca. 6,0 m Breite vorgesehen. VVon dort soll er mit
einer Breite von ca. 4,5 m Breite nach Norden abknicken.

Die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs ist in Carports
bzw. Garagen mit jeweils vorgelagertem zweiten Stellplatz auf den
Grundstiicken vorgesehen. Sie sollen Uberwiegend im Grenzab-
stand zwischen den Gebauden errichtet werden. Fiur den Besu-
cherverkehr sind stral3enbegleitende Stellplatze geplant. Sie sollen
teilweise entlang des dstlichen Verbindungswegs hergestellt wer-
den. Auch im Verlauf des inneren ErschlieRungsstichwegs zwi-
schen Einmindung und Wendeanlage sowie im Bereich der Wen-
deanlage sind stralRenbegleitende Stellplatze vorgesehen.

Im Stdwesten soll das vorhandene Versickerungsbecken im Ei-
gentum der Burggemeinde Briiggen bestehen bleiben. Es dient der
Wohnbebauung in der Ortslage Angenthoer zur Niederschlags-
wasserbeseitigung. Auch die verkehrlich genutzten Teile des Plan-
gebiets sollen daran angeschlossen werden. Fur das auf den pri-
vaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dagegen
eine Versickerung vor Ort Uber Rigolen vorgesehen.

Die grol3ztigigen Hausgartenbereiche sind Uberwiegend mit einer
Ausrichtung nach Stidwesten geplant. Die Grundstticksgréf3en sol-
len ca. 420 m2 bis ca. 670 m2 betragen.

Im Norden ist eine landschaftliche Einbindung der geplanten
Wohnbebauung — auch zur gestalterischen Eingrinung und Ab-
grenzung des bestehenden Kinderspielplatzes — vorgesehen. In
die Mischverkehrsflachen ist die Integration von Stral3enb&umen
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geplant. So soll die geplante Wohnbebauung insgesamt ein durch-
griintes Erscheinungsbild am Ubergang zum Freiraum aufweisen.

6. Die Festsetzungen im Einzelnen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Als Baugebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hierzu
erfolgt zuséatzlich eine Beschrankung der Zahl der Wohnungen.

Allgemeines Wohngebiet

Die geplante Bebauung soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Ne-
ben der konzeptionell vorgesehenen Wohnnutzung ist aber ge-
plant, die Wohnnutzung sinnvoll erganzende Nutzungen nicht
grundsatzlich auszuschliel3en. Es erfolgt daher die Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauGB aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
ausgeschlossen. Diese Nutzungen entsprechen durch ihren allge-
mein grofReren Flachenbedarf, ihren hdheren Stérgrad und das zu
erwartende Verkehrsaufkommen nicht der stadtebaulichen Pla-
nung fur diese Siedlungsrandlage und wirden zu unerwinschten
Fremdverkehren mit den daraus resultierenden Belastungen fur die
gesamte Ortslage fuhren.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet ist laut stadtebaulicher Planung eine
Eigenheimbebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern vor-
gesehen. Geschosswohnungsbau soll nicht entwickelt werden. Da-
her erfolgt nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eine Beschrankung auf
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhaus oder Dop-
pelhaushélfte). Somit wird sichergestellt, dass eine Ubermalige
Verdichtung mit einer hoheren Anzahl von Wohneinheiten ausge-
schlossen ist. Letzteres wirde auch zu héheren Flachenanforde-
rungen an die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fuhren, was
fur die geplante Wohnbebauung nicht gewiinscht ist.
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6.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch mehrere Festsetzun-
gen hinreichend bestimmt. Im Einzelnen werden eine Grundfla-
chenzahl, eine Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse
und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl

Fur die geplante Wohnbebauung wird eine Bebauungsdichte ver-
folgt, die sich nach 8 17 BauNVO an den Obergrenzen fir allge-
meine Wohngebiete orientiert und somit eine Vertraglichkeit zwi-
schen Grundstuicksausnutzbarkeit und den Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse sowie an das Ortsbild gewahrleistet. Die
Ausnutzung der Obergrenze nach 8§ 17 BauNVO mit einer zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 dient einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und tragt den Zielen einer flachenspa-
renden Grundstucksentwicklung in innerortlichen Lagen Rech-
nung. Zugleich gewahrleistet die Festsetzung eine wirtschaftlich
sinnvolle Ausnutzung der Grundsticke und sichert den kinftigen
Bauherren einen angemessenen Spielraum fur die bauliche Aus-
nutzung und Gestaltung.

Geschossflachenzahl

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,8 als Hochstmal festgesetzt. Dies korrespondiert
mit der laut stadtebaulicher Planung vorgesehenen Zweigeschos-
sigkeit und stellt eine Beschrankung der Grundstiicksausnutzbar-
keit in Anlehnung an die bestehende Wohnbebauung in der Orts-
lage Angenthoer dar. Die Festsetzung liegt innerhalb der
nach § 17 BauNVO geregelten zulassigen Werte fur allgemeine
Wohngebiete.

Zahl der Vollgeschosse

Fur das allgemeine Wohngebiet werden 2 Vollgeschosse als
Hochstmald festgesetzt. Damit wird der stadtebaulichen Planung
mit der vorgesehenen Zweigeschossigkeit Rechnung getragen.
Die Festsetzung lasst eine wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung so-
wie eine in die Umgebung integrierte Bebauung der Grundstlicke
zu.

Ho6he der baulichen Anlagen

Damit zuklnftig entstehende Geb&ude der ortlichen vorherrschen-
den Baustruktur in Form von anderthalbgeschossigen Baukoérpern
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entsprechen, setzt der Bebauungsplan maximale Wand- und Ge-
baudehohen fest. Entsprechende Festsetzungen waren bereits im
Bebauungsplan Bra/5 b enthalten und sicherten dort die 0. a. Bau-
weise. Sie sind mit der 6. Anderung auf den heute tiblichen Rege-
lungsstandard umgestellt worden und werden fiir den Anderungs-
bereich ibernommen.

Die planungsrechtlichen Bauhthenfestsetzungen werden erganzt
durch die Festsetzung einer maximalen Sockelhdhe in einer eigen-
standigen Satzung Uber gestalterische Festsetzungen nach Bau-
ordnungsrecht. Die Satzung wurde zeitgleich mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Bra/5 b, 6. Anderung, erlassen und gilt fur
den Bereich der 9. Anderung unverandert weiter. Die Sockelhthe
ist dort als Mal3 zwischen der Oberkante des Erdgeschossful3bo-
dens und der Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrs-
flache definiert und auf maximal 0,5 m begrenzt. Hierdurch wird
verhindert, dass Gebaude zu weit mit dem Keller iber dem Ge-
lande bzw. dem angrenzenden StraRenniveau errichtet werden,
und dadurch das stadtebauliche Erscheinungsbild des Baugebiets
storen. Die geplante Ausbauhthe der festgesetzten o6ffentlichen
Strallenverkehrsflache als Ca.-Hohe in Metern 0. NHN ist in der
Anderung des Bebauungsplans als sonstige Signatur verzeichnet.

Wandhdhe

Die Festsetzung der Wandhodhe wurde analog zur 6. Anderung des
Bebauungsplans Bra/5 b ,Angenthoer Sud“ getroffen. Damit wird
ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild innerhalb der
Ortslage gewahrleistet.

Die héhenméaRige Entwicklung der traufseitigen AuRenwande der
Gebéaude wird durch Festsetzung einer maximalen Wandhdohe fest-
gelegt. Die Wandhdhe wird dabei als Mal3 zwischen dem Erdge-
schoss-Rohfuf3boden und der Unterkante Dachsparren an der In-
nenseite des AulRenmauerwerks definiert. Der Erdgeschoss-Roh-
fuBboden bietet sich als BezugsgroRRe an, weil er in der Ortlichkeit
eindeutig bestimmbar ist und als waagerechte Ebene fur die Ho-
henermittlung in der gesamten Grundflache des Geb&udes zur
Verfigung steht. Der fur die Hohenermittlung gewéhlte obere Be-
zugspunkt ist ebenfalls eindeutig festgelegt und lasst sich nicht
durch ein Verschieben der Traufhdhe (z. B. durch tief herunterge-
zogene Dachuberstande) beeinflussen.

Die Wandhohe wird auf maximal 3,5 m festgesetzt. Das Mal3 ist
aus dem Bebauungsplan Bra/5 b tbernommen und sichert die an-
gestrebte ,anderthalbgeschossige” Bauweise der Gebaude. Dabei
wird von einer Ublichen Geschosshéhe von 2,75 m fir das Erdge-
schoss und einer zusatzlichen Drempelhdhe fir das Dachge-
schoss von 0,75 m ausgegangen. Diese Drempelhdhe ermdglicht
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eine gute Ausnutzung des Dachgeschosses, wobei sich der zur
Verfiigung stehende Raum auch nach der gewéhlten Bautiefe und
der Dachform richtet. Insgesamt ergibt sich somit eine stadtebau-
lich abgestimmte Bauhdhe, die nicht den Eindruck einer 1l-Ge-
schossigkeit vermittelt, auch wenn diese rechnerisch gegeben ist.
Stadtebaulich ist nicht die Vollgeschossberechnung nach
der BauO NRW, sondern der optische Eindruck mal3gebend.

Die Hohenfestsetzung wird bezogen auf die Traufseiten der Ge-
baude. Eine weitergehende Festlegung fur den Giebelbereich ist
nicht erforderlich.

Wird das in der Gestaltungssatzung festgesetzte Hochstmalf3 fir
die Sockelhdhe nicht ausgeschopft, verbleibt fur die Hohenentwick-
lung zusatzlicher Spielraum, ohne stérenden Einfluss auf die H6-
henstruktur insgesamt. Daher ist festgesetzt, dass die Wandhohe
dem nicht ausgenutzten Mal3 entsprechend Uberschritten werden
darf. Der Bauherr kann auf diese Weise einen héheren Drempel
und damit eine bessere Ausnutzung des Dachbereichs erzielen.
Insgesamt erhoht die Moglichkeit, die HOhenaufteilung des Hauses
in diesem Rahmen selbst zu bestimmen, den Gestaltungsspiel-
raum bei der baulichen Ausnutzung.

Werden Teile der Fassade in die Tiefe versetzt, sowie im Bereich
von Nebendachern, Dachaufbauten und Dacheinschnitten, kann
sich eine hohere Wandhothe ergeben. Um eine unangemessen
hohe bauliche Ausnutzung zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
die Wandhohe in diesen Féllen bis maximal 5,5 m uberschritten
werden darf. Das Mal3 ergibt sich aus der tblichen Geschosshéhe
von 2,75 m und bietet die Mdglichkeit, einen Teil des Gebaudes
ohne Dachschréage zweigeschossig ausfuhren zu kénnen. Dies er-
Offnet zusatzlichen Spielraum fur die bauliche Gestaltung und die
Nutzung des Dachraums. Da flr die Errichtung dieser Bauteile ma-
ximal die Halfte der Traufenbreite in Anspruch genommen werden
darf, ergibt sich keine Beeintrachtigung der Hohenstruktur insge-
samt.

Da innerhalb des Anderungsbereichs auch Doppelhauser zulassig
sind und es stadtebaulich nicht angestrebt ist, dass innerhalb eines
Doppelhauses unterschiedliche Wandhohen bestehen, wird fest-
gesetzt, dass diese mit einheitlicher Wandhéhe auszufihren sind.
Dies bedeutet auch, dass bei einem Anbau an eine vorhandene
Doppelhaushélfte die dann vorgegebene Wandhdhe zu Uberneh-
men ist.
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Gebaudehdhe

Auch bei Einhaltung der festgesetzten Wand- und Sockelh6hen
kann sich eine HOhe baulicher Anlagen ergeben, die mit der Ubri-
gen Bebauung nicht in Einklang steht. Dies gilt insbesondere bei
maximaler Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen und bei entspre-
chender Dachneigung. Daher wird fur eine stadtebaulich vertragli-
che Einbindung der neuen Geb&ude neben der Wandhohe eine
maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Diese entspricht den Festset-
zungen in der 6. Anderung des Bebauungsplans Bra/5 b ,Ange-
nthoer Sud“. Somit wird auch diesbeziglich auf ein einheitliches
stadtebauliches Erscheinungsbild innerhalb der Ortstlage Ange-
nthoer hingewirkt.

Die Gebaudehohe wird auf maximal 9,5 m festgesetzt. Sie wird ge-
messen zwischen dem Erdgeschoss-Rohful3boden und dem
obersten Dachabschluss (First).

Bei der Festlegung der Gebaudehdhe wird von einer Bautiefe der
Gebaude von 12,0 m ausgegangen. Bei Vorsehen eines auch im
hiesigen Bereich vorherrschenden 45°-Dachs ist oberhalb der fest-
gesetzten Wandhothe von 3,5 m eine Gesamtdachhdhe von 6,0 m
mdoglich. Insofern ergibt sich eine maximale Gebaudehdhe
von 9,5 m (3,5 m Wandhohe zuzlglich 6,0 m Dachhtéhe), gemes-
sen zwischen der Oberkante des Erdgeschossrohfubodens und
dem obersten Dachabschluss (First). Wird eine gréfl3ere Bautiefe
realisiert, fuhrt die Hohenbegrenzung dazu, dass eine geringere
Dachneigung gewéahlt werden muss.

Wird das nach der Gestaltungssatzung fur die Sockelh6he zulas-
sige Mal3 nicht ausgeschopft, verbleibt fur die Bauhdhe zusatzli-
cher Spielraum, ohne stérenden Einfluss auf die Hohenstruktur ins-
gesamt. Analog der Regelung fur die Wandhdhe kann die Bauhdhe
um das nicht in Anspruch genommene Mal} Uberschritten werden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Doppelhauser in einheitlicher Ge-
baudehohe zu errichten sind. Fur den Anbau an eine bestehende
Doppelhaushalfte wird festgesetzt, dass die Gebaudehdhe des
vorhandenen Gebaudes zu Ubernehmen ist. Dadurch wird, analog
zur Festsetzung der Wandhohe, ein unerwinschtes stadtebauli-
ches Erscheinungsbild vermieden.
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6.3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird eine Bauweise festgesetzt. Ebenso erfolgt
eine Festsetzung der Gberbaubaren Grundstticksflache.

Bauweise

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit der
Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern als Hausformen fest-
gesetzt. Damit wird gegenuber der stadtebaulichen Planung, die
freistehende Einfamilienhduser vorsieht, eine gewisse Flexibilitat
gewahrt. Auch die Errichtung von Doppelhdusern ist hier trotz der
Ortsrandlage stadtebaulich vertretbar. Diese Hausform entspricht
der bestehenden Wohnbebauung in der Ortslage Angenthoer.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Sie stellen sicher, dass zu den benachbarten Grundstu-
cken sowie zu den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
ausreichend Abstande gewahrt bleiben.

Durch die Lage und den Verlauf der Baufenster wird auf die Reali-
sierung der geplanten Gebaudefluchten hingewirkt. Die Tiefe der
Baufenster sichert einen hinreichend grof3en Spielraum fr die bau-
liche Ausnutzung und Gestaltung.

Durch eine erganzende textliche Festsetzung wird ermdglicht, dass
Wintergarten und Terrassenuberdachungen die festgesetzten
Uberbaubaren Flachen einseitig und mit Ausnahme der Vorgarten
uberschreiten diirfen. Eine Uberschreitung der Baugrenze ist um
maximal 4,0 m zulassig. Dieses Mald entspricht dem heutigen
Standard fur neue Wohngebiete.

Fur diese Anlagen, die haufig nachtraglich errichtet werden und
zum Ublichen Erscheinungsbild der Baugebiete gehdren, kdnnten
die festgesetzten Baugrenzen eine zu einengende Wirkung haben.
Der sich aus dieser Festsetzung ergebende gréf3ere Spielraum flr
die bauliche Ausnutzung ist angemessen und vertretbar. Bezogen
auf die Funktion und um Beeintrachtigungen fur die Nachbargrund-
stucke und das stadtebauliche Erscheinungsbild insgesamt zu ver-
meiden, durfen Wintergarten und Terrassenuberdachungen aller-
dings nur in eingeschossiger Bauweise ausgefuhrt werden.
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6.4. Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig. Davon ausgenommen sind
Garagen, Carports und Stellplatze, die im Bauwich zwischen Bau-
grenze und seitlicher Grundsticksgrenze errichtet werden. Dabei
durfen Garagen und Carports die hintere Baugrenze um maxi-
mal 5,0 m Uberschreiten. Durch diese Festsetzung wird gesichert,
dass Garagen, Carports und Stellplatze den baulichen Hauptanla-
gen zugeordnet sind und nicht in den schutzbedurftigen hinteren
Grundstiicksteilen errichtet werden. Uberlange Zufahrten und eine
unnotige Versiegelung werden so vermieden. Diese Festsetzung
beriicksichtigt zudem die haufige Praxis, durch Garagengebaude
die hausverbundenen Terrassen- und Sitzbereiche abzuschirmen
und vor fremder Einsichthahme zu schitzen. Dies beeintrachtigt
weder nachbarliche noch stadtebauliche Belange und soll daher
nicht behindert werden. Dariiber hinaus kénnen in diesem Bereich
zumindest zeitweise weitere Fahrzeuge abgestellt werden.

Auch bei einer Eigenheimbebauung kann durch Carports und Ga-
ragen, die auf der vorderen Flucht des Hauptbaukdrpers oder ent-
lang der 6ffentlichen Verkehrsflache stehen, der Eindruck einer na-
hezu geschlossenen Bebauung entstehen. Insbesondere bei mini-
mierten Straf3enquerschnitten kann dies zu einem unbefriedigen-
den Gesamteindruck fuhren. Umgekehrt kénnen dartiber hinaus
bei einem Abrticken von der 6ffentlichen Verkehrsflache in den Zu-
fahrtsbereichen weitere Fahrzeuge abgestellt werden. Daher wird
festgesetzt, dass in dem allgemeinen Wohngebiet Carports und
Garagen im Bereich ihrer Einfahrten zur Stral3enbegrenzungslinie
einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten mussen.

Sind mehrere Kraftfahrzeuge in einem Haushalt vorhanden, be-
steht oftmals der Wunsch, einen oder mehrere zusétzliche Stell-
platze anzulegen. Damit in diesen Féllen die Benutzung der Gara-
genzufahrt unterbleiben kann, weil dies erfahrungsgemaf wenig
praktikabel ist, bzw. zur Entlastung der 6ffentlichen StraRenraume
ist festgesetzt, dass in der Vorgartenflache zusatzliche Kfz-Stell-
platze errichtet werden kénnen. Ausgehend davon, dass der opti-
sche Eindruck eines Baugebiets im Wesentlichen durch den 6ffent-
lichen StralRenraum unter Einbeziehung der Vorgarten gepragt
wird und die Vorgartenbereiche daher auch gringestalterische
Funktion haben sollen, dirfen jedoch nicht mehr als zwei zusatzli-
che Stellplatze angelegt werden. Aul3erdem durfen dabei ein-
schlie3lich vorhandener Zufahrten nicht mehr als 2/3 der Grund-
stuicksbreite in Anspruch genommen werden. Die Flache des Vor-
gartens wird bestimmt durch die Stral3enbegrenzungslinie und die
ihr zugewandte Baugrenze in der Gesamtbreite des Grundstucks.
Die Festsetzung stellt sicher, dass ein Mindestanteil des Vorgar-
tens fur die Gringestaltung verbleibt.
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6.5. Nebenanlagen

Der Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit von Nebenanlagen, da
diese den bei der heutigen Bebauung immer kleiner werdenden
Freiflachenanteil der Grundstticke einschranken und bei wahlloser
Verteilung auf dem Baugrundsttick schnell den Eindruck einer un-
geordneten Bebauung erwecken. Um eine stadtebaulich befriedi-
gende Anordnung der Nebenanlagen sicherzustellen und auch zur
Berucksichtigung nachbarlicher Belange wird daher festgesetzt,
dass Nebenanlagen grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden durfen. Die Festsetzung be-
gunstigt die Errichtung von Nebenanlagen im unmittelbaren Zu-
sammenhang mit den Geb&auden, mdglichst ins Gebaude integriert.

Von dieser grundsétzlichen Regelung ausgenommen sind solche
Anlagen, die mit dem Gebietscharakter und dem stadtebaulichen
Erscheinungsbild vereinbar sind. Sie werden in den textlichen Fest-
setzungen abschlieRend aufgefihrt:

Nebenanlagen unter der Gelandeoberflache sind weder nachbar-
schaftsrelevant noch fur das Erscheinungsbild des Wohngebiets
bedeutsam und daher unproblematisch.

Kinderspielanlagen sind ein wichtiges und notwendiges Element in
einem Hausgarten bei Familien mit Kindern und gehdren daher
ebenfalls zum Katalog zulassiger Nebenanlagen.

Einfriedungen dienen der Errichtung fremder Einsicht entzogener
Terrassenbereiche. Sie sind deshalb ebenfalls zulassig.

Gartenlauben und Gewachshauser werden ohne einschrankende
Standortregelung zugelassen, wenn sie eine Grof3e von 30 cbm
umbauten Raum und eine Hohe von 3,0 m nicht tiberschreiten. Au-
Rerdem wird ihre Zulassigkeit unter den Vorbehalt gestellt, dass ihr
Anteil an der GrundsticksgréRe ein Hochstmald von 4 % nicht
Uberschreitet. Nachteilige stadtebauliche Auswirkungen sind hier-
durch nicht zu erwarten, da die héhen- und flachenméaRlige Begren-
zung eine Uberdimensionierung bzw. ein zahlenmaRiges Uberge-
wicht dieser Nebenanlagen verhindert.

Durch eine weitere Festsetzung wird die Errichtung der nach dem
Bauordnungsrecht an den Grundstlicksgrenzen zulassigen Ab-
stellrAume ermdoglicht. Allerdings soll auch dabei, analog zur Fest-
setzung Uber Garagenstandorte, eine unnétige Tiefenbebauung
ausgeschlossen und ein hausnaher Standort vorgegeben werden.
Daher wird festgesetzt, dass AbstellrAume um nicht mehr als5,0 m
Uber die auf dem Grundstiick festgesetzten Baugrenzen hinausra-
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gen dirfen. Durch die Festsetzung eines Abstands von mindes-
tens 5,0 m zwischen offentlicher Verkehrsflache und Abstellraum
wird ebenfalls analog zur Festsetzung Uber Garagenstandorte der
Eindruck einer nahezu geschlossenen Bebauung verhindert.

Die Vorgartenflachen sind von den Regelungen nicht erfasst. Diese
sind, um das straRenseitige Erscheinungsbild des Wohngebietes
nicht zu beeintrachtigen, von jeglicher Bebauung freizuhalten. Als
Vorgarten gilt dabei die Flache zwischen der vorderen Strafl3enbe-
grenzungslinie und der ihr zugewandten Baugrenze in der Gesamt-
breite des Grundstuicks.

6.6. Offentliche StraRenverkehrsflache

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung ist
Uber den Tulpenweg, den auszubauenden Weg zwischen Tulpen-
weg und dem landwirtschaftlichen Weg Mevissenfeld sowie den
geplanten ErschlieRungsstichweg vorgesehen. In der Anderung
des Bebauungsplans wird fur diese eine 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Die Breite ermdglicht den vorgesehenen
Ausbau als Mischverkehrsflachen. Die geplante Stral3enaufteilung
ist als sonstige zeichnerische Plandarstellung im Bebauungsplan
eingezeichnet. Damit werden die vorgesehenen Standorte von
Strallenbaumen und stralRenbegleitenden Stellplatzen veran-
schaulicht. Gleichzeitig wird jedoch eine sachgerechte Flexibilitat
zur Umsetzung des Bebauungsplans gewabhrt.

Zur Konkretisierung der verkehrlichen ErschlieBung wurde ein ent-
sprechendes Fachkonzept erstellt. Demzufolge erfolgt der An-
schluss an den Tulpenweg mit einer Breite von 8,0 m. Der Erschlie-
Bungsstichweg erhalt bis zu einer Wendeanlage im Zentrum des
Plangebiets eine Breite von 6,0 m. Die Wendeanlage ist so konzi-
piert, dass dort neben PKW auch Abfallsammelfahrzeuge wenden
kénnen. Von dort fihrt der ErschlieBungsstichweg in einer Breite
von 4,5 m nach Norden. Ebenso erhélt der auszubauende Weg
zwischen Tulpenweg und dem landwirtschaftlichen Weg Mevissen-
feld nordlich der Einmindung des ErschlieBungsstichwegs eine
Breite von 4,5 m. Zur Verkehrsberuhigung entsteht nordlich des
Anschlusses an den Tulpenweg eine Aufpflasterung mit einem Pla-
teau. Fur den ruhenden Verkehr werden sudlich und westlich der
Einmindung sowie im Bereich der Wendeanlage insgesamt acht
offentliche Stellplatze errichtet. Dort kann der durch die im festge-
setzten allgemeinen Wohngebiet zuldssige Bebauung induzierte
Besucherverkehr im Stralenraum untergebracht werden. Zwi-
schen den offentlichen Stellplatzen werden dartber hinaus Baum-
beete angelegt.

Um die Nutzbarkeit der vier 6ffentlichen Stellplatze westlich der
Einmindung sowie im Bereich der Wendeanlage abzusichern,
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6.7.

6.8.

6.9.

werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, die das Anle-
gen privater Zufahrten an dieser Stelle verhindern.

Flache fur die Abwasserbeseitigung

Das vorhandene Versickerungsbecken sudwestlich der geplanten
Wohnbebauung soll planungsrechtlich in seinem Bestand gesi-
chert werden. Es wird als Flache fur die Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung ,Rickhaltung/Versickerung von Nieder-
schlagswasser” festgesetzt.

Offentliche Griinflache

Nordlich der geplanten Wohnbebauung soll eine Eingrinung des
bestehenden o6ffentlichen Kinderspielplatzes erfolgen. Diese ist zur
landschaftlichen Einbindung der geplanten Wohnbebauung am
Ubergang zum Freiraum vorgesehen. Hier wird eine offentliche
Grianflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzt
(s. auch Kap. 6.10.).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes

Auf der Grundlage der gutachterlichen Aussagen zu den das Plan-
gebiet betreffenden Schallimmissionen aus dem Verkehrslarm der
westlich hinter einem Larmschutzwall vorbeifihrenden Bundes-
stralle 221 werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schall-
schutz getroffen (s. auch Kap. 7.1.).

Lt. Gutachten werden bei freier Schallausbreitung unter Berlck-
sichtigung des vorhandenen L&rmschutzwalls die Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® im Erdgeschoss
der geplanten Geb&ude im Plangebiet tags und nachts eingehal-
ten. Mit zunehmender Empfangshohe verringert sich die Wirksam-
keit des Larmschutzwalles der Bundesstral3e 221 jedoch, wodurch
im Bereich der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster) im 1. OG im nordwestlichen Bereich leichte Uber-
schreitungen um bis zu 3 dB auftreten. Im 2. OG gehen die Uber-
schreitungen bis zu 7 dB.

Dabei wird ersichtlich, dass bezogen auf das 1. OG nur das nord-
westliche Baufenster mit La < 62 dB(A) im Bereich oberhalb eines
malfigeblicher Auf3enlarmpegels La von 60 dB(A) liegt. Im 2. OG
vergrolert sich dieser Bereich bis zu einem malfigeblichen Aul3en-
larmpegel von La <67 dB(A). Ein maf3geblicher Aul3enlarmpegel
von La < 60 dB(A) bedingt fur typische Bauausfiihrungen von Neu-
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bauten bereits keine besonderen Anforderungen. Auch ein mal3-
geblicher AulRenlarmpegel La von 60—65 dB(A) fuhrt fur typische
Neubauten nur zu leicht erhdohten Anforderungen.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der passiven Schallschutz-
mafl3nahmen im Bebauungsplan werden die hier im Bereich der
Baufenster vorkommenden mal3geblicher AulRenlarmpegel La
nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB flachenmé&Rig festgesetzt.

Dabei werden die mal3geblichen AufRenlarmpegel La geschoss-
weise fur alle schutzbedirftige Raume im 1. OG und im 2. OG im
Bebauungsplan dargestellt. Fur die Erdgeschosse sind keine An-
forderungen zu stellen.

Im Rahmen der spateren konkreten Baugenehmigungsverfahren
ist die Eignung der jeweiligen AufRenbauteile der Gebaude nach
den Kriterien der DIN 4109 (2018) nachzuweisen.

Erganzend wird in den textlichen Festsetzungen daher auch fest-
gesetzt, dass im Baugenehmigungsverfahren bei dem Einzelnach-
weis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung einer Gebau-
deseite vom festgelegten malRgeblichen Aul3enlarmpegel La abge-
wichen werden kann. Beispielsweise wird an einer gerauschquel-
lenabgewandten Gebaudeseite durch die Eigenabschirmung des
Gebaudes selbst oder die Abschirmung anderer bereits errichteter
Bauten ein niedrigerer maf3geblicher Aul3enlarmpegel La erreicht.

Weiterhin wird fur das Plangebiet ab der Anforderung eines malf3-
geblichen AuRenlarmpegels von La =60 dB(A) fur Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, der Einbau entspre-
chend ausgelegter fensterunabhangiger Luftungsanlagen zwin-
gend im Bebauungsplan festgesetzt. Auch hier kann ein Einzel-
nachweis mit einem geringeren maf3geblichen AuRenlarmpegel La
je Fenster im Baugenehmigungsverfahren gefihrt wird.

6.10.Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zwecks landschaftlicher Einbindung wird eine Festsetzung zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen getroffen. Damit wird eine Eingrinung der aufgrund der Fest-
setzungen der Anderung des Bebauungsplans zulassigen Bebau-
ung gewahrleistet. Die Festsetzung bezieht sich auf die in der An-
derung des Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzte 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®. Festgesetzt
wird, dass dort eine frei wachsende mind. 5-reihige Hecke anzule-
gen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Hierfur sind stand-
ortgerechte und fruchttragende Laubgehdlze anzupflanzen. Zu
verwenden sind Uberwiegend heimische Geholzarten wie Weil3-
dorn, Schlehe, Vogelkirsche, Hasel, Holunder, Johannisbeere etc.
Die anzupflanzende Hecke kann einen 6kologischen Nutzen fir
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Tiere erbringen, deren derzeitiges Habitat mit der Umsetzung der
Anderung des Bebauungsplans baulich genutzt wird. Zugleich bil-
det die Flache eine Pufferzone entlang der aufgrund der Anderung
des Bebauungsplans zulassigen Bebauung. Sie schirmt diese und
die nordlich gelegenen Freiraume mit Kinderspielplatz und Ful3ball-
platz voneinander ab.

6.11.Beseitiqung von Niederschlagswasser

Auf der Grundlage des § 44 des Landeswassergesetzes in Verbin-
dung mit 8 9 Abs. 4 BauGB kann im Bebauungsplan eine Festset-
zung getroffen werden, dass und in welcher Weise das Nieder-
schlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewéasser
einzuleiten ist.

Von der Mdglichkeit des § 44 LWG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB wird
Gebrauch gemacht. Hierdurch kann die Beeintrachtigung des na-
turlichen Bodenhaushalts, die durch die Bebauung und Versiege-
lung der Flachen entsteht, vor Ort zum grof3en Teil ausgeglichen
werden. Dariber hinaus entlastet diese Form der Niederschlags-
wasserbeseitigung die gemeindliche Mischwasserkanalisation. Im
Bebauungsplan ist entsprechend festgesetzt, dass das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern oder zu verrieseln ist.

Ausdrucklich ist in den textlichen Bestimmungen hervorgehoben,
dass die Beseitigungspflicht fir das Niederschlagswasser den Nut-
zungsberechtigten der Grundsticke, auf denen es anfallt, obliegt.
Auf den privaten Grundstiicken miussen die Bauherren daher
selbst fur die Versickerung bzw. Verrieselung des Niederschlags-
wassers von den Dachflachen und befestigten Flachen sorgen, im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen die Gemeinde.

7. Belange von Natur und Umwelt

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Abrundung der Orts-
lage Angenthoer und damit der baulichen Entwicklung im Innenbe-
reich. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans um-
fasst eine Flache von insgesamt ca. 7.150 m2. Demnach liegt die
festgesetzte Grundflache deutlich unter 20.000 m2. Ebenso wenig
wird bei der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Auch Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Vogelschutzgebiete
werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beeintrach-
tigt.
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7.1.

Die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren ge-
maf § 13a BauGB sind demnach erfullt und ein formaler Umwelt-
bericht ist somit nicht erforderlich. Gleichwohl wurde eine kurze Be-
trachtung der Umweltschutzgiiter in das Verfahren zur Anderung
des Bebauungsplans eingestellt.

Schutzqut Mensch, inshesondere die menschliche Ge-
sundheit

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden eine derzeitige
Wiesenbrache als Wohnbebauung Utberplant sowie ein Versicke-
rungsbecken planungsrechtlich gesichert. Bestehende Wohn- und
Arbeitsstatten werden nicht tberplant.

Das Plangebiet ist mit Schallimmissionen durch die Gewerbebe-
triebe im Gewerbegebiet Holtweg vorbelastet. Auch die land- bzw.
forstwirtschaftlichen Betriebe ndrdlich und westlich der geplanten
Wohnbebauung verursachen Immissionen. Hinzu kommen der An-
wohnerverkehr in der Ortslage Angenthoer und der Durchgangs-
verkehr auf der Bundesstral3e 221. Die Schallimmissionen wurden
im Rahmen eines Schallgutachtens untersucht (Schalltechnische
Untersuchung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Bra/5 b ,An-
genthoer Sud“ der Burggemeinde Bruggen, Kramer Schalltechnik
GmbH, Sankt Augustin, 21.10.2019). Hierzu ist folgendes festzu-
stellen:

Die Verkehrsgerauschsituation wird durch die westlich verlaufende
Bundesstralie 221 bestimmt. Zwischen der Bundesstral3e 221 und
dem Plangebiet besteht ein ca. 5 m hoher Larmschutzwall, der
nordlich und sidlich Uber das Plangebiet hinausgeht.

Relevante Gewerbegerauschquellen liegen westlich der Bundes-
stralRe 221 (Baumschule) sowie nérdlich der StralRe Mevissenfeld
im Gewerbegebiet Holtweg / Solferinostralle und an der Stiegs-
tral3e.

Nordlich des Plangebiets liegt der Spielplatz Angenthoer/Tulpen-
weg u. a. mit einem Rasen-Bolzplatz.

Im Gutachten wurde auf der Basis des Bebauungsplanentwurfs die
zu erwartende Geréauschsituation innerhalb des Plangebiets ermit-
telt und im Hinblick auf mogliche Larmkonflikte beurteilt.

Verkehrslarm

Grundlage fur die die Untersuchung der verkehrlichen Schallimmis-
sionen bilden Angaben einer aktuellen Verkehrsuntersuchung zum
Verkehrsaufkommen der Bundesstral3e 221 im Prognose-Planfall
(Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Bra/5b ,Angenthoer Sud* der
Burggemeinde Bruggen, Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH,
Wi ilfrath, 04.09.2019).
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Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" sind Ori-
entierungswerte fur die stadtebauliche Planung genannt. Sie sind
keine Grenzwerte, d. h. sie unterliegen im Einzelfall der Abwagung
und haben vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubauge-
bieten mit schutzbedurftigen Nutzungen. In vorbelasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und Gemengelagen lassen sich nach DIN 18005 die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Zur Beurteilung der Ver-
kehrsgerauschsituation wurden die Orientierungswerte fur WA-Ge-
biete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) mit den Berech-
nungsergebnissen des Gutachtens verglichen. Dabei wurde er-
sichtlich, dass diese im Erdgeschoss der geplanten Gebaude im
Plangebiet tags und nachts eingehalten werden. Mit zunehmender
Empfangshohe verringert sich die Wirksamkeit des Larmschutz-
walles der Bundesstral3e 221, wodurch im 1. OG im nordwestli-
chen Bereich leichte Uberschreitungen um bis zu 3 dB auftreten.
Im 2. OG gehen die Uberschreitungen bis zu 7 dB.

Wegen den vorstehend festgestellten Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte (Verkehrsgerausche) sind Schallminderungsmal3-
nahmen erforderlich. Da aktive Ma3nahmen bereits realisiert sind
(Larmschutzwall), werden von Seiten des Gutachters passive Mal3-
nahmen empfohlen. Es wird die Festsetzung der mal3geblichen
AulRenlarmpegel La im Bebauungsplan vorgeschlagen. Im Rahmen
der spateren konkreten Baugenehmigungsverfahren ist dann die
Eignung der jeweiligen AuRenbauteile der Gebaude nach den Kri-
terien der DIN 4109 (2018) nachzuweisen.

Der Gutachter weist erganzend darauf hin, dass die Schalldam-
mung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster
geschlossen sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme entstehen,
die durch eine ,StolRbellftung” oder eine ,indirekte Luftung® tGber
Flure oder Nachbarrdume oft nur unzureichend I6sbar sind. Es wird
allgemein empfohlen, fir Wohnnutzungen bei Beurteilungspegeln
ab 45 dB(A) zur Nachtzeit zumindest an SchlafrAumen den Einbau
entsprechend ausgelegter Luftungsanlagen vorzusehen. Deshalb
wird dies ab der Anforderung eines mal3geblichen Aul3enlarmpe-
gels La = 60 dB(A) fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden, zwingend im Bebauungsplan vorgeschrieben.

Schutz der AuRenwohnbereiche

Bezogen auf Schallimmissionen durch den Verkehr auf der Bun-
desstral3e 221 an moéglichen AuRenwohnbereichen der Wohnnut-
zungen am Tage (z. B. Terrassen) zeigen die Ergebnisse in den
relevanten Erdgeschossen eine generelle Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete. Auch
maogliche Balkone in den Obergeschossen der Gebaude liegen im
unkritischen bzw. tolerierbaren Pegelbereich.
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Betriebsgerausche

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich verschiedener grol3fla-
chiger Gewerbenutzungen (bestehend und geplant), die — soweit
fur die Betriebsgerauschsituation relevant — schalltechnisch bewer-
tet wurden.

Dabei wurde festgestellt, dass der untersuchte Betrieb einer Baum-
schule westlich der Bundesstral3e 221 wegen der nicht besonders
gerauschrelevanten Arbeiten und des Abstands zum Plangebiet
vernachlassigt werden kann. Ebenso geht vom bestehenden Ge-
werbegebiet Holtweg / Solferinostral3e (Bebauungsplane Bra/12
"Gewerbegebiet am Holtweg" und Bra/12b ,Gewerbegebiet Holt-
weg“) abstandsbedingt keine relevanten Betriebsimmissionen fir
das Plangebiet aus. Dies gilt auch fur beabsichtigte Erweiterungen
des Gewerbegebiets, da im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
entsprechende SchallminderungsmafRnahmen ausgelegt werden,
die zu einer sicheren Vermeidung von Larmkonflikten fihren. Hin-
sichtlich der gewerblichen Nutzungen auf der Westseite der Bun-
desstral3e 221 an der Stiegstrale, die einen Mindestabstand
von ca. 400 m bis 600 m zum Plangebiet haben, schliel3t der Gut-
achter angesichts der Abstandsverhaltnisse und erheblich naher-
liegender schutzbedurftiger Nutzungen z. B. am Muhlenweg rele-
vante Betriebsgerauschimmissionen fur das Plangebiet aus. Ein-
schrankungen fur die bestehenden und betrachteten Gewerbe-
triebe durch die Planung sind ebenfalls nicht ersichtlich.

Spielplatz/Bolzplatz nérdlich des Plangebiets

Die mdgliche Nutzung durch Jugendliche und Erwachsene wurde
nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV — be-
urteilt. Unter der Annahme einer maximalen Nutzung des Bolzplat-
zes mit Beachtung der ausgeschilderten Einschrdnkungen sowie
ohne eine gerauschrelevante Nutzung zur Nachtzeit oder in den
Ruhezeiten am Morgen, wurden die Beurteilungspegel nach
18. BImSchV berechnet. Aus den Ergebnissen wird ersichtlich,
dass der Immissionsrichtwert eines WA-Gebiets von 55 dB(A) fur
tags auRerhalb der Ruhezeiten sowie in den Ruhezeiten (aul3er der
Ruhezeiten am Morgen) im Bereich madglicher Wohnnutzungen
des Plangebiets sicher eingehalten wird.

Verkehrsgerauschsituation durch den Quell- und Zielverkehr des
Plangebiets auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Im Hinblick auf die Fernwirkung des Vorhabens stellt der Gutachter
fest, dass der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen angesichts der zu erwartenden gerin-
gen Verkehrserzeugung weder beurteilungs- noch abwéagungsre-
levant ist.
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Weiterhin ist durch die Umsetzung der Anderung des Bebauungs-
plans aufgrund der geplanten Nutzung mit einer begrenzten Zu-
nahme des Verkehrs durch Anlieger und Besucher zu rechnen, mit
der eine Zunahme der betriebsbedingten Luftschadstoffemissio-
nen verbunden ist. Von erheblichen Belastungen ist jedoch auf-
grund des geringen Umfangs der geplanten Wohnbebauung nicht
auszugehen, sodass sich die derzeitige Situation nur geringflgig
verandern wird.

Sonstige Belange des Gesundheitsschutzes sind nicht betroffen.

Fazit: Bei der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans kon-
nen unter Berlcksichtigung der Festsetzungen zum Schutz vor
Schallimmissionen durch den Verkehr auf der Bundes-
stralRe 221gesunde Wohnverhaltnisse hergestellt werden. Weitere
Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen sind nicht zu erwar-
ten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit, werden als nicht erheblich eingestuft.

7.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei Bebauungsplanen der Innentwicklung gelten nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft als zulassig bzw. als bereits vor der planerischen Entwick-
lung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsregelung wird somit
nach § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht angewendet.

Die derzeitige Wiesenbrache stellt einen Lebensraum fir kleine
Séaugetiere, Reptilien, Vogel, Insekten und Mikroorganismen dar.
Durch die Umsetzung des Bebauungsplans stehen diese Habitate
nicht mehr in vollem Umfang zur Verfligung. Jedoch bieten die um-
liegenden Freiraume Ausweichmoglichkeiten mit &@hnlichen Le-
bensbedingungen. Gleichzeitig sieht die stadtebauliche Planung
die Schaffung von Vor- und Hausgartenbereichen vor, sodass fur
die betroffenen Tiere neue Gelegenheiten zur Ansiedlung geschatf-
fen werden.

Auf der derzeitigen Wiesenbrache befinden sich unterschiedliche
Gehdlzbestande. Den grofiten Flachenanteil nimmt niedriger Gras-
bewuchs ein. Im Zentrum stehen einzelne Baume. Zur Umsetzung
des Bebauungsplans muss voraussichtlich der Baumbestand ge-
fallt werden. Allerdings sollen mit der Freiraumgestaltung laut stad-
tebaulicher Planung auch neue Anpflanzungen vorgenommen wer-
den. Vorgesehen ist, Vor- und Hausgarten flr die geplante Wohn-
bebauung anzulegen. Somit ist zwar eine Reduktion des Vegetati-
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onsbestands gegenluber dem derzeitigen Zustand zu erwarten. Al-
lerdings rechtfertigt das Interesse an einer stadtebaulich sinnvollen
Nachverdichtung des Siedlungsraums die nicht erheblichen Beein-
trachtigungen der Pflanzen.

Das vorhandene Versickerungsbecken soll erhalten bleiben und in
seinem Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Hier ist durch
die Umsetzung des Bebauungsplans folglich keine Beeintrachti-
gung von Tieren, Pflanzen und biologischer Vielfalt zu erwarten.

Da es sich bei der stadtebaulichen Planung um eine Mafinahme
der Innenentwicklung handelt, sind insbesondere aufgrund der als
vor der planerischen Entwicklung erfolgt geltenden Eingriffe in die
Natur keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die beschriebe-
nen leichten Beeintrachtigungen sind hinzunehmen, da
nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, ins-
besondere auch zum Schutz derzeitiger Freiraume im Auf3enbe-
reich und der dortigen Tiere, Pflanzen und biologischen Vielfalt.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde ein
Fachgutachten erstellt (Artenschutzrechtliche Vorprifung zur 9.
Anderung des Bebauungsplanes Bra/5 b ,Angenthoer Sid“, lana-
plan GbR, Nettetal, 22.03.2019). Die Ergebnisse werden im Fol-
genden wiedergegeben:

Von allen in den Messtischblattern 4703 (1) vorkommenden pla-
nungsrelevanten Arten, die auf den hier vorgefundenen Biotopty-
pen vorkommen konnen, kann bei genauer Betrachtung nur bei
wenigen Arten wie beispielsweise der Zwergfledermaus oder eini-
gen Greifvogeln davon ausgegangen werden, dass sie das Unter-
suchungsgebiet als Jagdraum Uberhaupt nutzen. Sommerquar-
tiere und Winterquartiere wurden im Rahmen der Begehungen
nicht angetroffen und sind sehr unwahrscheinlich (keine Héhlen-
baume oder Gebaude). Sie konnten aufgrund der Zeitpunkte der
Begehungen allerdings auch nicht sicher festgestellt werden. Auch
Horste oder Nester planungsrelevanter Arten wurden nicht gefun-
den. Eine Hecke auf benachbartem Grundstlick (derzeit nicht be-
troffen) sollte erhalten werden und ein Hinweis darauf sollte im Be-
bauungsplan erfolgen, da dort theoretisch planungsrelevante Arten
briten konnten, was jedoch nicht sehr wahrscheinlich ist. Hier kbn-
nen durch Erhalt der Hecke und entsprechende Bauzeitenfenster
Vermeidungsmalnahmen getroffen werden.
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Unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen ist auszu-
schlie3en, dass die mdglicherweise mit sehr geringer Wahrschein-
lichkeit in der Umgebung des raumlichen Geltungsbereichs der An-
derung des Bebauungsplans vorkommenden planungsrelevanten
Arten von den Auswirkungen der Umsetzung betroffen sind. Als
Vermeidungsmalinahmen werden genannt:

a) Erhalt der auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der An-
derung des Bebauungsplans liegenden, aber angrenzen Land-
schaftshecke als Habitat fur ggf. auch planungsrelevante Arten,
einschlief3lich vorgelagerter Freiflachen als Pufferzone. In die
Anderung des Bebauungsplans sollte der Hinweis aufgenom-
men werden, dass die Hecke erhalten werden sollte.

b) Erhalt von sonstigen bestehenden Gehdlzen, sofern die Pla-
nung dies zuldsst (ist aber artenschutzrechtlich ansonsten un-
bedenklich)

c) Erhalt und rechtliche Sicherung des vorhandenen Versicke-
rungsbeckens.

CEF-MalRnahmen sind nicht notwendig, da unter den o. g. Bedin-

gungen keinerlei Betroffenheit fur planungsrelevante Arten vorliegt.

Auf freiwilliger Basis des Plangebers ware es wiinschenswert, Fle-

dermauskasten in der verbleibenden nahegelegenen Griunflache

anzubringen.

Abgesehen vom Erhalt der auRerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans, jedoch angrenzenden, Landschafts-
hecke als Habitat fur ggf. auch planungsrelevante Arten, der als
Hinweis in die Anderung des Bebauungsplans aufgenommen wer-
den sollte, sind auch Festsetzungen fur die neue geplante Hecke
zwischen der aufgrund der Festsetzungen der Anderung des Be-
bauungsplans zulassigen Bebauung und dem bestehenden 6ffent-
lichen Kinderspielplatz zu treffen.

Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG werden durch die An-
derung des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung von Vermei-
dungsmafl3nahmen nicht berdhrt. Artenschutzrechtliche Verbote
werden somit nicht verletzt.

Die westlich an den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplans angrenzende Landschaftshecke ist ein gesetzlich
geschutzter Landschaftsbestandteil. Hierzu wurde ein Hinweis in
die Anderung des Bebauungsplans aufgenommen. Insofern wird
der Erhalt gewahrleistet. Auch vorgelagerte Freirdume als Puffer-
zonen bleiben bestehen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
weisen einen deutlichen Abstand zur westlichen Grenze des raum-
lichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans auf.
Dieser betragt mind. ca. 6,5 m, sodass Beeintrachtigungen hier
vermieden werden.

Bebauungsplan Bra/5 b ,Angenthoer Sud“, 9. Anderung
Begriindung Seite 24



Daruber hinaus wurde ein Hinweis zum Artenschutz in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Dieser bezieht sich auf einen weitest-
moglichen Erhalt der bestehenden Gehdlze und zeitliche Ein-
schrankungen von Rodungsarbeiten und Fallungen. Insofern greift
er die im Artenschutzgutachten genannten Vermeidungsmaf3nah-
men auf. Der Erhalt und die rechtliche Sicherung des vorhandenen
Versickerungsbeckens als weitere Vermeidungsmafinahmen sind
darliber hinaus ebenfalls sichergestellt. Zusatzlich geht der Hin-
weis zum Artenschutz auf kiunstliche Quartiere fur Flederméause
und Vogel ein. Er bertcksichtigt damit die im Artenschutzgutachten
vorgeschlagenen freiwilligen vorgezogenen Ausgleichsmal3nah-
men.

Auch die laut Artenschutzgutachten notwendige Hecke im Norden
des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungs-
plans wird aufgegriffen. Hierzu erfolgt eine Festsetzung zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Wie dargelegt, werden die laut Artenschutzgutachten notwendigen
VermeidungsmafRnahmen in der Anderung des Bebauungsplans
berucksichtigt. Daher ist nicht zu erwarten, dass eine Gefahrdung
oder Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten ausgelost wird.

Fazit: Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte
wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung, Stufe 1 — Screening
— erstellt. Darin wurde festgestellt, dass eine Beeintrachtigung pla-
nungsrelevanter und geschutzter Tier- und Pflanzenarten durch die
Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans nicht zu erwarten
sind. Um Beeintrachtigungen auszuschlie3en, sind Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen durchzufuhren. Geeignete Festset-
zungen und Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Auf das Kap. 8.3. wird verwiesen.

7.3. Schutzgut Flache

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird eine Flache in An-
spruch genommen, die derzeit keine anderweitige Nutzung auf-
weist. Landwirtschaftliche Flachen sind insofern nicht von der Pla-
nung betroffen. Die zusatzliche Versiegelung ist aber unter Bertck-
sichtigung der MaRRgabe der Innenentwicklung und den Erforder-
nissen zur Bericksichtigung des Wohnungsbedarfes hinzuneh-
men. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind aufgrund
des geringen Umfangs der Flacheninanspruchnahme als nicht er-
heblich einzustufen.

7.4. Schutzgut Boden
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Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Viersen erfasst.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die Realisierung der
geplanten Wohnbebauung und somit starkere Versiegelung des
Bodens ermdoglicht. Dadurch werden dessen nattrlichen Funktio-
nen beeintrachtigt. Jedoch ist ebenfalls die Nutzung einiger Berei-
che als Vor- bzw. Hausgarten vorgesehen. Insofern bleiben auch
Teile des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebau-
ungsplans unversiegelt. Somit kénnen die Bodenfunktionen dort —
aufgrund Ublicher Bodenverdichtungen in Hausgarten — in Teilen
aufrechterhalten werden.

Das vorhandene Versickerungsbecken soll erhalten bleiben und in
seinem Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Hier ist durch
die Umsetzung des Bebauungsplans folglich keine Beeintrachti-
gung des Bodens zu erwarten.

Aufgrund der stadtebaulichen Planung im Innenbereich wird die In-
anspruchnahme 6kologisch wertvollerer Béden im Auf3enbereich
vermieden. Fur das Schutzgut Boden sind mit der Umsetzung des
Bebauungsplans aufgrund der Kleinraumigkeit der Mafllhahme
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im raumlichen Geltungsbereich der An-
derung des Bebauungsplans nicht vorhanden. Dieser liegt nicht in-
nerhalb einer Wasserschutzzone.

Derzeit bestehen im raumlichen Geltungsbereich der Anderung
des Bebauungsplans eine Wiesenbrache und ein Versickerungs-
becken. Insofern ist die Grundwasserneubildung nicht beeintrach-
tigt. Mit der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans werden
abflusswirksame Flachen aufgrund der geplanten Wohnbebauung
geschaffen. Insbesondere werden Gebaude mit Dachflachen und
Verkehrsflachen errichtet. Eine Versickerungsfahigkeit des Bodens
ist gegeben (vgl. Kap. 8.). Fur das auf den privaten Grundstlcken
anfallende Niederschlagswasser ist eine Versickerung uber Rigo-
len vor Ort vorgesehen. Das Niederschlagswasser der festgesetz-
ten offentlichen StralRenverkehrsflache soll einem Niederschlags-
wasserkanal zugefuhrt werden. Hiertber erfolgt schliel3lich eine
Einleitung in das vorhandene Versickerungsbecken im raumlichen
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans. Insofern ver-
bleibt auch dieser Anteil des Niederschlagswassers in unmittelba-
rer Nahe. Damit wird die Minderung der Grundwasserneubildung
gegenuber einer vollstandigen Ableitung des Niederschlagswas-
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sers abgeschwacht. Im Ubrigen sind aufgrund des geringen Um-
fangs der durch die Anderung des Bebauungsplans zulassigen Be-
bauung nur geringflgige Beeintrachtigungen zu erwarten. Daher
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nach derzei-
tigem Kenntnisstand als nicht erheblich eingestuft.

Bebauungsplan Bra/5 b ,Angenthoer Sud“, 9. Anderung
Begriindung Seite 27



7.6. Schutzqut Luft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der ge-
planten Wohnbebauung eine geringfliigige Zunahme betriebsbe-
dingter Emissionen durch die Abluft der Heizungen zu erwarten.
Die Einhaltung der aktuellen energetischen und technischen Stan-
dards ist dabei durch das Erneuerbare-Energien-Warmege-
setz (EEWarmeG) sichergestellt.

Mit der geplanten Wohnbebauung wird voraussichtlich eine leichte
Erhohung der Emissionen durch den Kfz-Verkehr einhergehen.
Eine Vorbelastung besteht durch die 6stlich und sudlich angren-
zende Ortslage Angenthoer und insbesondere die westlich verlau-
fende Bundesstral3e 221. Mit der stadtebaulichen Planung im In-
nenbereich und den damit verbundenen kurzen Wegen zu den Inf-
rastruktureinrichtungen werden zuséatzliche Emissionen von Treib-
hausgasen durch den Kfz-Verkehr geringer ausfallen als bei einer
Planung im Auf3enbereich.

Insgesamt sind durch Heizung und Verkehr leichte Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Luft zu erwarten. Diese sind jedoch auf-
grund der Vorbelastung sowie aufgrund der Lage im Innenbereich
als nicht erheblich einzustufen.

7.7. Schutzgut Klima

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch
die heutigen und kinftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die
darin verankerten technischen Anforderungen zur Reduzierung
des Energiebedarfs eines Gebaudes sowie die Verwendung erneu-
erbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Reduzie-
rung von Treibhausgasemissionen.

In der Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebauden (EnEV) werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-
gieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Die EnEV 2009
hatte die energetischen Anforderungen fuir Neubauten im Vergleich
zur vorhergehenden EnEV 2007 bereits um 30 % verscharft. Die
EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und erhdht die Anforderun-
gen an die energetische Qualitat von Gebauden um durchschnitt-
lich 20 %.

Insofern kann fir die Realisierung der geplanten Wohnbebauung
mit einer Energieeffizienz gerechnet werden, die den hohen ge-
setzlichen Anforderungen zur Reduzierung des Kohlenstoffdioxid-
ausstol3es unter Bericksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebots
Rechnung tragt. Weiterhin enthéalt das Erneuerbare-Energien-
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Warme-Gesetz (EEWarmeG) Verpflichtungen zur anteiligen Nut-
zung von erneuerbaren Energien bei der Warmeversorgung von
Gebéauden.

Durch die Entfernung eines Teils des Vegetationsbestands sowie
die zusatzliche Versiegelung des Bodens im rdumlichen Geltungs-
bereich der Anderung des Bebauungsplans kommt es voraussicht-
lich zu einer leicht verstarkten lokalen Aufheizung der dortigen Be-
reiche. Diese beschrankt sich jedoch auf die Flachen, die gegen-
Uber dem derzeitigen Zustand baulich genutzt werden sollen. Zu-
dem sind die Ubrigen Bereiche zur Nutzung als Freirdume vorge-
sehen, sodass die Aufheizung lokal begrenzt und auf ein geringfu-
giges Ausmald beschrankt wird. Nordlich des Plangebiets schlie-
Ren unbebaute klimatische Ausgleichsraume an.

Das vorhandene Versickerungsbecken soll erhalten bleiben und in
seinem Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Hier ist folg-
lich keine Beeintrachtigung des Klimas zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich insgesamt
lediglich kleinrdumige klimatische Auswirkungen. Somit kommt es
voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima.

7.8. Schutzgut Landschaft

Da sich der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebau-
ungsplans innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
befindet, sind keine Auswirkungen auf die Vielfalt, Schonheit, Ei-
genart und Seltenheit der Landschaft im AulRenbereich zu erwar-
ten. Zu den ndrdlich angrenzenden Freiflachen erfolgt eine Eingri-
nung des Siedlungsquartiers. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft sind folglich als nicht erheblich einzustufen.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans befindet sich auf dem Gebiet der Burggemeinde Brliggen
und damit innerhalb des Naturparks Maas-Schwalm-Nette. Eine
Beeintrachtigung von dessen Zwecken durch die Umsetzung der
Anderung des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten.

Unmittelbar westlich grenzt der gesetzlich geschiitzte Landschafts-
bestandteil GGL 2.6.102 an den raumlichen Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplans. Er wurde textlich in die Anderung
des Bebauungsplans nachrichtlich tbernommen. Dies betrifft die
gebotene Sicherung im Zuge der privaten Grundstiicksnutzung. Da
der geschutzte landschaftsbestandteil au3erhalb des Geltungsbe-
reiches liegt, ist eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten.
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7.9. Schutzqgut kulturelles Erbe und sonstige Sachqiiter

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird das Ortsbild ge-
ringflgig veréndert. Die geplante Wohnbebauung soll laut stadte-
baulicher Planung auf der derzeitigen Wiesenbrache errichtet wer-
den. Damit erfolgt eine Fortfihrung des angrenzenden Siedlungs-
quartiers und Komplettierung der wohnbaulichen Entwicklung am
nordlichen Siedlungsrand der Ortslage Angenthoer. Das vorhan-
dene Versickerungsbecken soll in seinem Bestand planungsrecht-
lich gesichert werden. Schitzenswerten Kultur- und Sachguter im
raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans
sind nicht bekannt. Erhebliche Auswirkungen der Umsetzung des
Bebauungsplans auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter sind somit nicht zu erwarten.

7.10. Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastro-
phen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund der Umsetzung des Bebau-
ungsplans erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen
(wie es z. B. bei der ,Explosion einer Anlage“ der Fall sein kénnte).

Fur die geplante Wohnbebauung und das vorhandene Versicke-
rungsbecken sind im Fall von schweren Unféllen oder Katastro-
phen im Umfeld keine Auswirkungen zu erwarten, die Uber das nor-
male, allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Der raumliche Gel-
tungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt nicht in ei-
nem Bereich erhéhtem Risiko fiir Erdbeben, Uberschwemmungen,
Erdrutschen und Lawinen, Flugzeugabstiirzen oder anderen kata-
strophenartigen Freisetzungen von Hitze, Strahlung, Schall oder
Schadstoffen. Die stadtebauliche Planung weist keine besondere
Anfalligkeit gegentber derartigen Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter auf.

Eine Unterschreitung der angemessenen Sicherheitsab-
stadnde i. S. d. 8 3 Abs. 5¢ BImSchG zu Betriebsbereichen
i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG oder Anlagen, die Betriebsbe-
reichi. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG oder Bestandteile von Betriebs-
bereichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG sind, durch die geplante
Wohnbebauung bzw. das vorhandene Versickerungsbecken ist
nicht bekannt. Auch eine Unterschreitung der Achtungsab-
stédnde i. S. d. KAS-18 zu Betriebsberei-
cheni. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG ist nicht bekannt. Der Tren-
nungsgrundsatz nach § 50 BImSchG kann somit als beachtet an-
gesehen werden.
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8. Ver-und Entsorgung

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans ist tber die angrenzende Stral3e Tulpenweg an das Netz der
offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen. Dies
betrifft Trinkwasser, Strom- und Erdgasversorgung sowie Fernmel-
deanlagen.

Auch eine ausreichende Léschwasserversorgung wird gewahrleis-
tet. Diese erfullt die Mallgaben des DVGW-Arbeits-
blatts W 405: 2008-02 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung®.

Uber den Tulpenweg ist der raumliche Geltungsbereich der Ande-
rung des Bebauungsplans auf3erdem an die gemeindlichen Ab-
wasserbehandlungsanlagen angeschlossen. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser und Niederschlags-
wasser werden dabei in getrennten Kanalanlagen gesammelt und
unvermischt weiterbehandelt. Regenwasser der Stral3enoberfla-
chen wird in einem Kanal DN 300 gesammelt und in die vorhan-
dene Leitung DN 500 abgeleitet. Schmutzwasser der Grundstlcke
wird in einen Kanal DN 200 in der Planstral3e gesammelt und in die
vorhandene Leitung DN 200 abgeleitet.

Nach 8 44 LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mog-
lich ist. Das Grundstiick, was von der Anderung des Bebauungs-
plans erfasst wird, wird erstmals bebaut. Die Voraussetzungen des
8 44 LWG liegen somit vor. Diesbeziigliche Regelungen sind daher
zu treffen. In einem Bodengutachten wurde die Versickerungsfa-
higkeit des Untergrunds geprift (Gutachten zur Boden- und Bau-
grunduntersuchung sowie zur Versickerungsfahigkeit B-Plan-Ge-
biet Bra/5b ,Angenthoer Sud“, Briggen-Bracht, Dipl.-Geol. Vero-
nika Steinberg, Grefrath, 27.05.2019). Demzufolge kann anfallen-
des Niederschlagswasser in den in Tiefen von 4,5 m anstehenden
sandig-kiesigen Schichten versickert werden. Hierzu sind Rigolen
zu errichten. Eine entsprechende Festsetzung zur Beseitigung des
auf den privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers
wurde in die Anderung des Bebauungsplans aufgenommen. Ledig-
lich fir die offentliche StraRenverkehrsflache ist eine Ableitung
Uber den Niederschlagswasserkanal vorgesehen (s. 0.).
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9.1.

9.2.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaubeschrankungszone

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans liegt westlich der Bundesstral3e 221, Abschnittsnummer 36.
Aufgrund der Néahe befindet er sich teilweise innerhalb der Anbau-
beschrankungszone gemal’ 8 9 Abs. 2 Bundesfernstralenge-
setz (FStrG). Der betroffene Teil der Anbaubeschréankungszone
wurde in der Anderung des Bebauungsplans als nachrichtliche
Ubernahme gemal § 9 Abs. 6 BauGB eingezeichnet. Zusétzlich
wurde ein diesbeziiglicher Hinweis in die Anderung des Bebau-
ungsplans aufgenommen. Die stadtebauliche Planung und die
Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans bleiben dage-
gen unberdhrt. Zum einen liegen die festgesetzten tberbaubaren
Grundstiucksflachen nahezu komplett auf3erhalb der Anbaube-
schrankungszone. Auch wird die verkehrliche ErschlieBung nicht
Uber die BundesstralRe erfolgen, sodass diesbezlgliche Auswir-
kungen auszuschliel3en sind. Die festgesetzte Offentliche Stral3en-
verkehrsflache schliel3t hierzu im Stidosten an den Tulpenweg an.
Zum anderen ergibt sich durch den Wall entlang der Bundes-
straBe 221 eine Abschirmung. Die im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet zulassigen Nutzungen werden daher von dort aus na-
hezu nicht wahrnehmbar sein. Dartiber hinaus besteht auch kein
Konfliktpotenzial mit der festgesetzten Flache fur die Abwasserbe-
seitigung. Hier soll mit der Zweckbestimmung ,Rickhaltung/Versi-
ckerung von Niederschlagswasser” lediglich das bestehende Ver-
sickerungsbecken in seinem Bestand gesichert werden.

Insofern sind verkehrliche Beeintrachtigungen auf der Bundes-
straRe 221 durch die Umsetzung der Anderung des Bebauungs-
plans nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteil

Eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung oder Zersto-
rung des sich westlich an den raumlichen Geltungsbereich der An-
derung des Bebauungsplans anschlie3enden gesetzlich geschiitz-
ten Landschaftsbestandteils GGL 2.6.102 ist ge-
maR 839 Abs. 2 LNatSchG NRW verboten. Bodenarbeiten, Min-
destabstéande zu den vorhandenen Gehdlzen sowie Schutzmal3-
nahmen sind im Rahmen von Bautatigkeiten entsprechend der all-
gemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten bzw. durch-
zufiihren (u. a. DIN 18915, DIN 18920).
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9.3. Grundwassermessstelle

Im raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans befindet sich die Grundwassermessstelle Nr. 081160811
»<Angenthoer 1 Kreuz®. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) verzeichnet sie in
der Grundwasserdatenbank des Landes Nordrhein-Westfalen.
Demzufolge handelt es sich hierbei um einen derzeit inaktiven Ver-
tikalfilterbrunnen. Dieser ist folglich nicht fur gewasserkundliche
MalRnahmen gemaR § 91 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erfor-
derlich. Somit steht die Grundwassermessstelle der Umsetzung
der Anderung des Bebauungsplans nicht entgegen, ist jedoch zu
erhalten. Sofern die geplante bauliche und sonstige Nutzung des
betroffenen Grundstiicks einen Rickbau erforderlich macht, ist die-
ser nur in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde zulassig.
Zudem koénnen inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zu-
rickgebaut und verfullt worden sind, die Tragfahigkeit des Bau-
grunds beeinflussen. Daher ist vor dem Beginn von Baumaf3nah-
men der Eigentimer der Grundwassermessstelle zu kontaktieren.
Dies betrifft einen Umkreis von 200 m. Somit ist der gesamte raum-
liche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans davon
betroffen. Der Standort der Grundwassermessstelle wurde in der
Anderung des Bebauungsplans als nachrichtliche Ubernahme ge-
mali 8§ 9 Abs. 6 BauGB eingezeichnet. Zusatzlich wurde ein dies-
bezuglicher Hinweis in die Anderung des Bebauungsplans aufge-
nommen.

10. Bergbau

Eine Betroffenheit des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
des Bebauungsplans durch den Bergbau ist nicht bekannt. Daher
ergeben sich keine Auswirkungen auf die Inhalte der Anderung des
Bebauungsplans.

11. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im raumlichen Geltungsbereich der Anderung
des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Bodendenkmalrechtliche Belange sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht betroffen.

In die Anderung des Bebauungsplans wird vorsorglich ein allge-
meiner Hinweis aufgenommen.
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12. Hinweise

Es werden folgende Hinweise in die Anderung des Bebauungs-
plans aufgenommen:

12.1.Gestaltungsvorschriften

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich einer Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bau-
ordnungsrecht.

12.2.Erdbebenzone

Gemall der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in Erdbe-
bengebieten — Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet in
der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S. Die zu beachten-
den bautechnischen Mafinahmen sind in der DIN 4149 aufgefihrt.
Die Bedeutungskategorien fur Bauwerke und die entsprechenden
Bedeutungshinweise sind zu beachten. Die Anwendungsteile von
DIN EN 1998 ,Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen Erd-
beben®, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt sind (insbeson-
dere Teil 5 ,Grlindungen, Stitzbauwerke und geotechnische As-
pekte®), sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen.

12.3.Bodendenkmaler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Gemeinde
Briiggen als Untere Denkmalbehorde (Tel. 02163/5701-0) oder
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach
8 16 DSchG NW unverandert zu erhalten.

12.4.Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass bei Grin-
dungsarbeiten Kampfmittel oder Militareinrichtungen zutage treten
koénnen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbei-
ten einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dusseldorf (KBD),
Mindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf  Tel. 0211/4750,
Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
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12.5.Anbaubeschrankungszone

In der als nachrichtliche Ubernahme in der Anderung des Bebau-
ungsplans eingezeichneten Anbaubeschrankungszone gemali
8 9 Abs. 2 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) der Bundes-
stralRe 221, Abschnittsnummer 36,

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstral3e weder durch Lichteinwirkung,
Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschutterungen und dgl.
gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der AulRenwerbung
stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von
Grundsticken und Gebauden so zu gestalten oder abzuschir-
men, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesstral3e nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise be-
eintrachtigt wird.

c) bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art
von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Bundes-
stral3e einer stral3enrechtlichen Prifung und Zustimmung.

12.6.Grundwassermessstelle

Die als nachrichtliche Ubernahme in der Anderung des Bebau-
ungsplans mit ihrer ungefdhren Lage eingezeichnete Grundwas-
sermessstelle Nr. 081160811 ,Angenthoer 1 Kreuz“ ist zu erhal-
ten. Sofern die geplante bauliche und sonstige Nutzung des be-
troffenen Grundstlcks einen Riickbau erforderlich macht, ist dieser
nur in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde zulassig.

Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zuriickgebaut und ver-
fullt worden sind, kénnen die Tragfahigkeit des Untergrunds beein-
flussen. Daher ist einem Umkreis von 200 m vor dem Beginn von
BaumaRnahmen der Eigentimer der Grundwassermessstelle zu
kontaktieren. Dies betrifft den gesamten raumlichen Geltungsbe-
reich der Anderung des Bebauungsplans.
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12.7.Grundwasserabsenkungen

Durch Sumpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus ist der
Planbereich von Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande ist in den
nachsten Jahren nicht auszuschlieRen. Im Zuge der Grundwasser-
absenkung fur den Braunkohletagebau, sowie bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind Bodenbewegungen maoglich.

12.8. Artenschutz
Die bestehende Feldgeholzhecke (geschutzter Landschaftsbe-
standteil) westlich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ist zu erhalten. Dies ist auch bei der Nutzung der an-
grenzenden Baugrundstticke zu beriicksichtigen.

Rodungsarbeiten und Fallungen sind auf3erhalb der Brut- und
Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Mérz bis zum 30. Septem-
ber dauern.

Bei der Planung der Neubauten sollten die Mdglichkeiten, kinstli-
che Quartiere fur Fledermause und Vogel direkt in das Mauerwerk
oder die Warmedammung zu integrieren, Bertcksichtigung finden.
Ebenso sollten die Moéglichkeiten, kinstliche Quartiere fir Fleder-
mause auf der in der Anderung des Bebauungsplans zeichnerisch
festgesetzten offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ anzubringen, Berucksichtigung finden.

12.9.AuRerkrafttreten von Vorschriften

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Bra/5 b ,Angenthoer Sud®. Mit dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans Bra/5 b ,Angenthoer Siid*, 9. Anderung, verliert dieser
seine Rechtskraft. Die bisherigen Festsetzungen werden durch die
neuen Festsetzungen vollstandig ersetzt.

aufgestellt:
Bruggen, im Méarz 2020

rheinruhr.stadtplaner Burggemeinde Briiggen
Essen Sachgebiet 2.2
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Diese Begruindung lag dem Beschluss des Rates der Burggemeinde Briiggen zur Aus-
legung dieser Bebauungsplandnderung vom 10.03.2020 zugrunde.

Briiggen, den 12.06.2020
gez. Frank Gellen

Blrgermeister

Diese Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 25.06.2020 in der Zeit vom 03.07.2020 bis 07.08.2020 6ffentlich ausgelegen.

Bruggen, den 14.08.2020
gez. Frank Gellen

Blrgermeister

Diese Begriindung lag dem Beschluss des Rates der Burggemeinde Briiggen zur er-
neuten Auslegung dieser Bebauungsplandnderung vom 27.08.2020 zugrunde.

Bruggen, den 05.10.2020
gez. Frank Gellen

Blrgermeister

Diese Begriindung hat gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 15.10.2020 in der Zeit vom 23.10.2020 bis 24.11.2020 6ffentlich ausgelegen.

Briiggen, den 01.12.2020
gez. Frank Gellen

Blrgermeister
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Diese Begrindung lag dem Beschluss dieser Bebauungsplandnderung als Satzung
gemal’ 8§ 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Burggemeinde Briiggen vom 15.12.2020
zugrunde.

Briiggen, den 27.01.2021

gez. Frank Gellen

Burgermeister

Die 6ffentliche Bekanntmachung gemal § 10 BauGB Uber den Beschluss des Bebau-
ungsplanes Satzung, das Inkrafttreten der Bebauungsplanédnderung sowie Zeit und
Ort, an denen die Planunterlagen einschliel3lich dieser Begrindung zur Einsichtnahme
bereitgehalten werden, ist am 04.02.2021 erfolgt.

Die Bebauungsplananderung hat am 05.02.2021 Rechtskraft erlangt.

Bruggen, den 10.02.2021

gez. Frank Gellen

Blrgermeister
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